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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE

Apres les débats organisés en septembre 2021 et avril 2022 sur le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), place

a la phase de traduction reglementaire. C'est une étape indispensable pour mener a bien le projet de la métropole.

» COMMENT CONCRETISER LES AMBITIONS DU PADD ?

Clé de voute du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), le Projet dAménagement et de Développement Durables exprime la vision
politique des élus de la métropole pour lavenir du territoire. Le PADD fixe quatre grandes ambitions visant a satisfaire les évolutions
et les nouvelles attentes de la société, que ce soit en matiére d’habitat, de nature en ville, d'offre commerciale, de mobilités douces, de

développement économique, etc.

Ces ambitions métropolitaines se traduisent dans le PLUi par la mise en place de regles d'urbanisme et dorientations d'aménagement
et de programmation, qui simposent aux autorisations d'urbanisme (permis de construire, permis d'aménager, déclaration préalable, ...).
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Au vu du caracteére pluriel du territoire (urbain, périur-
bain, rural), trois secteurs ont été définis sur la métro-
pole : chacun sera doté d'un « plan de secteur » consti-
tué d'un réglement et dorientations d'aménagement et
de programmation.

Reglement, OAP : quest-ce que clest ?
LE REGLEMENT

Les autorisations durbanisme (permis de
construire, déclarations préalables, permis
d'aménager) devront étre conformes avec le re-
glement, cest-a-dire quelles devront respecter
a la lettre les régles édictées. Les orientations
d'aménagement et de programmation, quant a
elles, doivent étre respectées dans un rapport
de compatibilité. C'est-a-dire que les porteurs de
projet doivent suivre lesprit de ces orientations,
et ne pas s'y opposer.

Reégles d'urbanisme = étre conforme

Orientations d'aménagement
et de programmation = étre compatible

Le réglement a pour principal objectif de réglementer le droit a construire. Il fixe également les conditions (quoi) et modalités (comment)
de construction et daménagement des parcelles (implantation et volume des batiments, insertion paysagére..).

Les régles concernent les types de constructions, et les vocations (logement, commerce, artisan, industrie, équipement, ..), ainsi que :

Les annexes et abris de jardin

Les piscines

Le stationnement

Les clotures

Le reglement comprend :

» Une partie graphique, sous forme de « plans de
zonage », qui permet de visualiser une partie des
régles applicables a chaque parcelle;

Quatre types de zones sont possibles dans le cadre d'un réglement de PLUi

ZONE A URBANISER

clest-a-dire zone de projet pour
de U'habitat, des équipements, des
activités économiques, ...

ZONE URBAINE

clest-a-dire construite ou arti-
ficialisée, et suffisamment bien
desservie en voirie et réseaux

Chaque zone dispose d'un réglement écrit, qui se compose de 3 parties :

clest-a-dire les terrains, instal-
lations et constructions utiles a

_—— Letraitement paysager de la parcelle
(espaces de pleine terre, plantations, etc.)

Les extensions

La construction principale (implanta- ‘
tion, architecture, hauteur, emprise au
sol, etc.)

L'acces et la desserte (voie),
et le raccordement aux réseaux

» Une partie écrite, appelée « réglement écrit », qui
présente de maniére rédigée toutes les régles appli-
cables a chaque parcelle (dispositions générales, dis-
positions particuliéres pour chaque zone possible - cf.
ci-dessous).

ZONE AGRICOLE ZONE NATURELLE

ET FORESTIERE

clest-a-dire les secteurs a pro-
téger en raison de la présence et
de la qualité des espaces natu-
rels, du paysage, des ressources
ou des risques naturels
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l'agriculture

Destinations des constructions, usages
des sols et natures d'activité

Caractéristiques urbaines, architectu-
rales, environnementales et paysagéres

Equipements et réseaux
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Ou et quoi construire ?

Ce que je peux faire et ce que je ne peux pas
faire sur ma parcelle et / ou sur
mon batiment.

Exemple de réglement graphique
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Comment construire ?

Quelle hauteur, quel volume, quelle apparence
pour ma construction ?
Comment bien lintégrer dans
le paysage ?
Comment bien prendre en compte la place de
la nature au sein de chaque parcelle ?
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Comment relier et desservir ?

Comment ma parcelle doit-elle
étre desservie :

) par une voie carrossable ?

) par les réseaux d'eau potable ? délectri-
cité ? d'assainissement ?
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